: Kramer Immobilien.
EXPOSE Inh. Frank Kramer

### Eine besondere Gelegenheit: Der Bauplatz ftr Ihr
Finaonhaim _ mit Rlirly ithar Caldar vinA \ANMiacanl HH+H

:

Kramer Immobilien. &

ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick )
Adresse: 26316 Varel RS At R
Grundstucksflache (ca.): 828 m?

Bebaubar nach: Bebauungsplan

i e

ErschlieBung: voll erschlossen
GFZ: 0,4

GRZ: 0,3

bezugsfrei ab: Sofort verfiugbar.
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Eckdaten

> Wohngrundstick

> Varel

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstiick
Adresse 26316 Varel
Grundstiicksflache (ca.) 828 m?2
Kaufpreis 149.000,- €

Bebaubar nach Bebauungsplan

ErschlieBung voll erschlossen

GFz 0,4
GRZ 0,3

bezugsfrei ab Sofort verfugbar.

Provision fur Kaufer 6,0 % inkl. 19% MwSt

Objektbeschreibung:

Manchmal beginnt ein grof3es Familiengliick mit einem leeren Grundstiick
- und genau hier kdnnte Ihre gemeinsame Zukunft wachsen. Dieses ca.
828 m2 grof3e Baugrundstiick liegt in einer besonders beliebten Wohnlage
von Varel-Biippel - einem Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen
und Eltern sich zuhause fiihlen darfen. Kindergarten und Grundschule
liegen ganz in der Nahe, ebenso vielfaltige Freizeit- und Sportangebote.
Ohne zeitliche Baubindung und bautrégerfrei gestalten Sie lhr Zuhause
ganz nach lhren eigenen Vorstellungen - so individuell wie lhre Familie.
Ob modernes Traumhaus oder gemitliches Nest mit groRem Garten: Sie
entscheiden, wann |hr neues Kapitel beginnt. Buippel steht fiir
Lebensqualitéat, Nachbarschaft und Naturverbundenheit - ein Ort, an dem
Familien nicht nur wohnen, sondern zuhause sind.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne bei KRAMER IMMOBILIEN auf
Anfrage.

Ausstattung:

Interessantes erschlossenes Baugrundstiick von ca. 828 m2in
bevorzugter Lage; bebaubar nach B-Plan; keine zeitliche Baubindung,
bautrégerfrei. Das Grundsttick ist noch nicht vermessen.

Die genaue GrundstiicksgroRe wird noch durch das amtliche Vermessung
ermittelt.

Die Vermessungskosten sind vom Erwerber zu zahlen.

Weitere Informationen erhalten Sie von KRAMER IMMOBILIEN auf
Anfrage.
Lagebeschreibung:

Bippel ist ein bevorzugter Ortsteil der Stadt Varel und liegt am sudlichen
Stadtrand in unmittelbarer Waldn&he mit direkter Anbindung an die A 29
in Richtung Wilhelmshaven oder Oldenburg. In Biippel befindet sich alles,

Kramer Immobilien

Burgermeister-Osterloh-StralRe 24 ° 26316 Varel
Tel.: 04451 / 969600 ° Fax: 04451 / 96960-29

> 828 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 707

was zum taglichen Leben benétigt wird: ein Kindergarten, eine
Grundschule, diverse Freizeitstatten sowie Einkaufsmoglichkeiten sind
fuBlaufig schnell zu erreichen. Die Innenstadt von Varel ist ca. 5 km
entfernt. Varel ist mit ca. 25.000 Einwohnern die gro3te Stadt des
Landkreises Friesland. Die verkehrsgunstige Lage mit Autobahn- und
Bahnanbindung macht sie zu einem attraktiven und modernen
Mittelzentrum zwischen den Stadten Oldenburg und Wilhelmshaven. Die
Stadt Varel wird auch als "Stadt zwischen Wald und Meer" bezeichnet
und ist als Ferien- und Naherholungsgebiet nahezu einzigartig. Varel
bietet eine abwechslungsreiche Landschaft mit einem hohem
Erholungswert, wie man es selten antrifft. Die reizvolle Lage macht Varel
zu einer attraktiven Wohnstadt im Grunen.

Sonstiges:

Kleine Bitte unsererseits:

Gerne durfen Sie sich mit der Lage des Grundstiicks vertraut machen.
Bitte betreten Sie dennoch nicht ohne uns das Grundstiick und
respektieren die Privatsphéare der Nachbarn.

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie der Aktualitat der im Exposé
befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren. Die im Exposé
angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Wir legen grof3en Wert auf eine seriose Abwicklung und bitten daher um
eine Finanzierungsbestatigung oder einen Nachweis Uber die
Finanzierbarkeit fiir einen Besichtigungstermin. Gerne unterstitzen wir
Sie bei Bedarf bei der Vermittlung zu unseren zuverléassigen
Finanzierungspartnern.

Beim Kauf &lterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung
eines Fachmannes / eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als
ratsam, da offene und versteckte Mangel, die auch dem Verkaufer
oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach
Kauf fihren kénnen.

Wir empfehlen lhnen daher als Kaufer vor Erwerb einer &lteren Immobilie
einen unabhéangigen Gutachter in Anspruch zu nehmen.

Wichtiger Hinweis: Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir jegliche
Objektinformationen aus datenrechtlichen Griinden nur noch erteilen
kénnen, wenn Sie uns eine schriftliche Anfrage mit Ihrer vollstandigen
Adresse, E-Mail und Telefonnummer senden.

Falls Sie unsere Bestéatigungs-Email nicht in Ihrem Posteingang sehen,
Uberpriifen Sie bitte Ihren Spam Ordner bzw. Papierkorb. Zudem
empfehlen wir lhnen, unsere E-Mail-Adresse als sichere E-Mail-Adresse
in Ihre Anti-Spam-Software einzutragen.

info@kramer-immobilien-varel.de °© www.kramer-immobilien-varel.de



Eckdaten

> Wohngrundstick > 828 m2 Grundstiick

> Varel > Objektnummer: 707

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Frank Kramer Kramer Immobilien
Inh. Herr Frank Kramer

Buergermeister-Osterloh-StraRe 24

Telefon: 00494451969600 26316 Varel
Mobil: 00491739168657
E-Mail: info@kramer-immobilien-varel.de Tel.: 04451 /9 69 60-0

Fax: 04451 /9 69 60-29
E-Mail: info@kramer-immobilien-varel.de
Web: www.kramer-immobilien-varel.de

lhre Notizen:

Kramer Immobilien

Burgermeister-Osterloh-StralRe 24 ° 26316 Varel
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