: Kramer Immobilien.
EXPOSE Inh. Frank Kramer

Eigenheim mit zusatzlichem Grunland optional
erwerbbar - ideal fur Tierhaltung und Selbstversorgung!
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Objektart: Einfamilienhaus . : P—
Adresse: 26316 Varel )
Baujahr: 1943

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 150,08 m?

Nutzflache (ca.): 46,67 m2

Grundstucksflache (ca.): 1.114 m?

Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Kramer Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Varel
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Kuche

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 150,08 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 667

Einfamilienhaus
26316 Varel

1943

4

150,08 m?

46,67 m?

1.114 m?

180.000,- €

ja

Massiv
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht
174,90 kWh / (m2*a)
2036-05-19

ab dem 1.5.2014

F

1943
Wohngebéaude
teilweise

ja

3

1

1

Einbaukuche
Zentralheizung
Gas

STANDARD

ja

teil / vollrenovierungsbedrftig
Sofort verfiigbar.

3,59 % inkl. 19 % MwSt.

Perfekt ausgerichtet fir die kleine Familie: Dieses charmante

Knusperhaus mit groer Dachterrasse und Nebengeb&ude kdnnte schon

Kramer Immobilien

Burgermeister-Osterloh-StralRe 24 ° 26316 Varel
Tel.: 04451 / 969600 ° Fax: 04451 / 96960-29

bald Ihnen gehdren.

Es befindet sich in Sackgassenlage auf einem 1.114 m2 grof3en
Grundstiick. Die Wohnfléache betragt ca. 150,08 m2 und verteilt sich auf
zwei Etagen.

Das Erdgeschoss erstreckt sich uber einen grof3ziigig geschnittenen
Wohnbereich, ein Schlafzimmer, die Kiiche mit Einbaukiiche, ein
Duschbad mit WC, ein Gaste-WC, ein Abstellraum, drei Flure sowie ein
lichtdurchfluteter Sommergarten. Im Obergeschoss stehen Ihnen zwei
weitere Schlafzimmer sowie ein Flur zur Verfugung.

Die groRzugige Dachterrasse ist Uber eines der beiden Schlafzimmer
erreichbar und der ideale Ort, um an schénen Sommertagen ungestort
die Sonne zu geniefRen.

Zusétzliche Abstellmdglichkeiten bietet ein Kellerraum. Zur Immobilie
gehoren auBerdem eine massive Garage mit separater Werkstatt,
Gerateraum sowie Lagerflache. Diese Raumlichkeiten bieten
insbesondere Hobbyhandwerkern vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Das pflegeleicht angelegte Gartengrundstuck lasst hingegen das Herz
eines jeden Hobbygartners héherschlagen. Mit etwas Geschick
verwandelt es sich in eine Wohlfiihloase fiir die GroR3en beziehungsweise
in einen Spiel- und Bolzplatz fur die Kleinen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die Mdglichkeit, die direkt
angrenzende Landwirtschaftsflache (Grunland) mit einer Grof3e von ca.
1.917 m2 zusétzlich zu erwerben. Dadurch erdffnen sich interessante
Perspektiven fir die Tierhaltung oder fur alle, die ihre Leidenschaft fur
den eigenen Gemiseanbau ausleben mdchten.

Rufen Sie uns an und verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim. Wir
beraten Sie gerne.

Ausstattung:

Wohnhaus (Bj.1943, Erweiterung 1968, Anbau 1975) mit Nebengebaude;
Teilkeller; groRziigige Dachterrasse; lichtdurchfluteter Sommergarten;
massive Bauweise; Satteldach mit Tonpfanneneindeckung;
Brennwerttherem (Viessamnn, Bj. 2021); Holzrahmenfenster
(Mahagonie); teilweise Rollladen; Einbaukiiche mit Einbaugeraten;
Bodenbelag; Fliesen, Teppich, Laminat und Laminat; Garage mit
Werkstatt und Gerateraum sowie angebautem Lager; Garagentor mit
Elektroanrieb; gepflasterte Zufahrt; Gberdachter Abstellplatz fir
Mulltonnen; pflegeleicht angelegtes Gartengrundstiick mit gewachsenem
Baubestand und Hecken.

Lagebeschreibung:

Neuenwege ist ein ruhiger Ortsteil der Stadt Varel im Landkreis Friesland
in Niedersachsen. Der Ort liegt stidlich der Vareler Kernstadt in

info@kramer-immobilien-varel.de °© www.kramer-immobilien-varel.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150,08 m2 Wohnflache
> Varel > Objektnummer: 667

> 4 Zimmer

Objektinformationen aus datenrechtlichen Griinden nur noch erteilen
kénnen, wenn Sie uns eine schriftliche Anfrage mit Ihrer vollstandigen
Adresse, E-Mail und Telefonnummer senden.

Uberwiegend landlicher Umgebung mit landwirtschaftlich gepragten
Flachen, Waldgebieten und guter Anbindung an die umliegenden
Ortsteile.

Falls Sie unsere Bestatigungs-Email nicht in lnrem Posteingang sehen,
Uberprifen Sie bitte Ihren Spam Ordner bzw. Papierkorb. Zudem
empfehlen wir lhnen, unsere E-Mail-Adresse als sichere E-Mail-Adresse
in lhre Anti-Spam-Software einzutragen.

Die Lage zeichnet sich durch eine naturnahe Wohnumgebung aus.
Westlich befindet sich ein Waldgebiet mit dem Waldsee, wahrend die
umliegenden Ortsteile Obenstrohe, Buppel, Neudorf, Rosenberg und
Altjiihrden schnell erreichbar sind. Uber die KreisstraRen K340 und K107
bestehen gute Verkehrsverbindungen Richtung Varel, Rastede und Objektbilder:
Oldenburg.

Die Stadt Varel ist mit ca. 25.000 Einwohnern die grof3te Stadt des
Landkreises Friesland. Die verkehrsginstige Lage mit Autobahn- und
Bahnanbindung macht sie zu einem attraktiven und modernen
Mittelzentrum zwischen den Stadten Oldenburg und Wilhelmshaven.
Diese beiden Stadte sind jeweils in ca. 20 Minuten erreichbar. Durch das
umfassende Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot ist Varel zu
einem beliebten Einkaufszentrum der Region geworden. Die Stadt Varel
wird auch als "Stadt zwischen Wald und Meer" bezeichnet und ist als
Ferien- und Naherholungsgebiet nahezu einzigartig. Varel bietet eine
abwechslungsreiche Landschaft mit einem hohen Erholungswert, wie
man es selten antrifft. Die kontinuierliche Verbesserung der Infrastruktur
und die Ausweitung neuer Baugebiete in reizvoller Lage machen Varel zu
einer attraktiven Wohnstadt im Griinen. Moderne Kindergérten und
Grundschulen, zahlreiche weiterfihrende Schulen, faszinierende
Sehenswirdigkeiten sowie eine stattliche Zahl von Sport - und
Freizeiteinrichtungen stehen der Stadt Varel zur Verfiigung.

Sonstiges:

Kleine Bitte unsererseits:

Gerne durfen Sie sich mit der Lage der Immobilie vertraut machen. Bitte
betreten Sie dennoch nicht ohne uns das Grundstiick und respektieren
die Privatsphére der Eigentimer.

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie der Aktualitat der im Exposé
befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren. Die im Exposé
angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung
eines Fachmannes / eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als
ratsam, da offene und versteckte Mangel, die auch dem Verkaufer
oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach

Kauf fiihren kénnen.

Wir empfehlen Ihnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie
einen unabhéngigen Gutachter in Anspruch zu nehmen.

Wichtiger Hinweis: Wir bitten um lhr Verstéandnis, dass wir jegliche

Kramer Immobilien

Burgermeister-Osterloh-StralRe 24 ° 26316 Varel
Tel.: 04451 / 969600 ° Fax: 04451 / 96960-29
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Tel.:

StralRe 24 ° 26316 Varel
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150,08 m2 Wohnflache

> Varel > Objektnummer: 667

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150,08 m2 Wohnflache
> Varel > Objektnummer: 667
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150,08 m2 Wohnflache
> Varel > Objektnummer: 667
> 4 Zimmer
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> Einfamilienhaus > 150,08 m2 Wohnflache
> Varel > Objektnummer: 667
> 4 Zimmer

| e [Euﬁlm‘ ]L,:_;‘ NEBENGEBAUDE
. SCHNITT B-B | - =T
I ]
SCHNITT C-C

KELLERGESCHOSS

31 mmLea |

SCHNITT A-A

ns  Einfamilienhaus mit Nebengebsud

‘ = BESTANDSPLAN ‘

. AAma am 1§ 05 20236

LT S - S 1
" L am

ERDGESCHOSS DACHGESCHO

* EE) 3

Kramer Immobilien.

Grundrisse, Schnitte
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150,08 m2 Wohnflache

> Varel > Objektnummer: 667

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Frank Kramer Kramer Immobilien
Inh. Herr Frank Kramer

Buergermeister-Osterloh-StraRe 24

Telefon: 00494451969600 26316 Varel
Mobil: 00491739168657
E-Mail: info@kramer-immobilien-varel.de Tel.: 04451 /9 69 60-0

Fax: 04451 /9 69 60-29
E-Mail: info@kramer-immobilien-varel.de
Web: www.kramer-immobilien-varel.de

lhre Notizen:

Kramer Immobilien
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